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摘要：随着我国新型城镇化建设推进与建筑业绿色转型发展，装配式住宅凭

借工业化生产、低能耗施工的优势成为住宅产业升级的核心方向，但当前我国现

代装配式住宅设计仍存在标准化程度不足、构件协同性差、空间灵活性偏低等问

题，制约了装配式建筑综合效益的释放。本文从标准化设计、模块化空间、集成

化技术三个维度展开分析，指出现有装配式住宅设计流程中存在的核心矛盾，并

提出针对性优化路径，为提升装配式住宅设计质量、推动住宅工业化发展提供参

考。关键词：装配式住宅；建筑设计优化；标准化；模块化

一、现代装配式住宅建筑设计的发展现状与核心价值

装配式住宅是指将建筑的部分或全部构件在工厂预制完成，随后运输至施工

现场通过可靠连接方式组装而成的住宅建筑，区别于传统现浇混凝土住宅，其核

心特征是生产工业化、施工装配化、管理信息化。近年来我国出台多项政策推动

装配式建筑发展，《“十四五”建筑节能与绿色建筑发展规划》明确提出，到 2025

年装配式建筑占新建建筑的比例要达到 30%以上，装配式住宅已经成为我国住宅

建设的主流方向之一。

现代装配式住宅的核心价值体现在三个层面：第一是绿色环保价值，装配式

施工能够减少施工现场建筑垃圾排放，据住建部相关数据统计，装配式住宅施工

阶段的建筑垃圾排放量可降低约 60%，水资源消耗降低约 50%，符合双碳目标下

建筑业绿色发展的要求；第二是效率提升价值，预制构件工厂化生产能够缩短项

目整体建设周期，相比于传统现浇住宅，装配式住宅的施工周期可缩短约

25%~30%，有效降低了项目管理成本和资金占用成本；第三是质量可控价值，工

厂预制构件的生产过程能够实现精度、质量的标准化管控，减少了现场施工中人

为因素导致的质量缺陷，住宅结构稳定性和耐久性更高。

但从当前行业实践来看，我国装配式住宅设计整体仍处于转型初期，多数设

计单位依然沿用传统现浇住宅的设计思路，仅在后期进行构件拆分，导致设计环

节存在诸多问题：一方面构件标准化程度低，不同项目的预制构件通用性差，拉

高了工厂模具生产成本；另一方面不同专业之间协同不足，管线与构件冲突问题

频发，现场施工阶段需要二次修改，反而推高了整体建造成本。此外，部分装配

式住宅设计过于侧重装配率指标要求，忽略了居住空间的灵活性和舒适度，导致

市场接受度偏低。因此，对现代装配式住宅建筑设计进行系统性优化，已经成为

推动装配式住宅产业健康发展的核心课题。



二、现代装配式住宅建筑设计存在的核心问题

（一）标准化设计体系不完善，通用化程度偏低

标准化是装配式住宅工业化发展的基础，只有建立统一的设计标准和模数协

调体系，才能实现预制构件的批量生产和通用互换。但当前我国多数地区装配式

住宅设计缺乏系统化的标准指引，不同设计单位采用的模数体系不统一，预制构

件的尺寸、规格差异较大，即便是同一区域的不同项目，预制楼板、墙板也无法

实现通用。部分开发商为了满足个性化的户型要求，随意调整构件尺寸，进一步

降低了构件的通用性，导致工厂需要针对单个项目新开模具，模具成本占比高达

预制构件成本的 10%~15%，远高于发达国家平均水平，最终推高了装配式住宅

的整体售价，削弱了装配式住宅的市场竞争力。

（二）模块化设计不足，空间灵活性较差

模块化设计是装配式住宅适应不同居住需求、提升空间利用率的核心手段，

但当前多数装配式住宅的模块化设计仅停留在构件层面，没有延伸到空间模块层

面，导致住宅空间无法根据家庭结构变化进行调整。多数设计按照传统现浇住宅

的思路划分固定墙体，预制内墙板依然作为不可改动的承重结构设计，住户无法

根据自身需求拆分或合并空间，难以满足不同家庭全生命周期的居住需求。例如，

年轻家庭在生育子女后需要增加儿童房，中老年家庭需要对无障碍空间进行改造，

固定模块化设计无法适配这类需求变化，降低了住宅的居住舒适度和使用寿命。

（三）多专业协同设计不足，集成化程度偏低

装配式住宅设计涉及建筑、结构、给排水、暖通、电气等多个专业，要求各

专业在设计阶段同步协同，才能避免构件与管线的冲突。但当前多数设计单位依

然采用分阶段专业设计的模式，建筑专业先完成方案设计，结构专业再进行构件

拆分，最后设备专业进行管线布置，这种模式下经常出现管线穿越预制构件、预

留孔洞位置偏差等问题，现场施工阶段需要对预制构件进行开槽打孔，不仅破坏

了构件结构性能，也增加了施工成本和工期。

三、现代装配式住宅建筑设计的优化路径

（一）完善标准化设计体系，推进模数协调统一

优化装配式住宅设计，首先要建立统一的标准化设计体系，以模数协调为基



础提升预制构件的通用化程度。设计阶段应当严格遵守《装配式混凝土建筑技术

标准》等相关规范，采用基础模数化尺寸进行户型和构件设计，优先选用标准化

的预制构件规格，减少非标准构件的使用比例。例如，对于预制剪力墙、预制楼

板、预制楼梯等常用构件，应当在区域层面建立统一的构件库，设计单位可以直

接从构件库中选用符合要求的标准化构件，减少定制化构件的数量，降低工厂生

产和模具成本。

（二）推广模块化空间设计，提升空间灵活性

在标准化构件的基础上，应当推进空间层面的模块化设计，提升住宅空间对

不同居住需求的适配性。设计中可以采用“大开间、可变空间”的设计思路，将承

重结构与内部分隔墙进行分离，承重结构模块采用预制构件进行标准化设计，内

隔墙模块采用轻质预制隔墙板，住户可以根据自身家庭结构变化灵活调整内部分

隔，实现空间的可变性和适应性。例如，可以将厨房、卫生间作为固定模块，设

计标准化的整体卫浴和整体厨房，卧室、客厅作为可变模块，不对其内部隔墙进

行固定设计，满足不同住户的个性化需求。

（三）推进多专业一体化协同设计，提升集成化水平

装配式住宅设计应当采用一体化协同设计模式，利用 BIM 技术搭建协同设

计平台，实现建筑、结构、设备、装修等各专业在同一平台上同步设计，实时协

调不同专业之间的冲突。设计阶段应当提前完成管线综合排布，将管线预留孔洞

在预制构件生产阶段就预留到位，避免现场二次开槽。同时，推进主体结构与装

修一体化设计，采用干法施工工艺，将装修模块与主体结构模块同步设计，实现

装修与主体结构同步施工，减少现场湿作业，提升装修质量和施工效率。

四、结语

现代装配式住宅是我国住宅产业转型升级的核心方向，设计优化是提升装配

式住宅综合效益、推动行业健康发展的关键环节。当前我国装配式住宅设计存在

标准化不足、空间灵活性差、协同程度低等问题，需要从完善标准化体系、推广

模块化空间设计、推进一体化协同设计三个维度进行优化，在满足装配率要求的

同时，提升装配式住宅的居住品质，降低建造成本，从而提升装配式住宅的市场

竞争力，推动我国建筑业绿色高质量发展。
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