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摘要：渗漏是建筑工程高发质量通病，防水工程作为隐蔽性核心分项工程，施工

质量直接关乎建筑使用功能与结构耐久性。多数后期渗漏病害均源于前期检测不

细致、节点验收不规范、全过程管控缺失，且防水工程返修难度大、成本高、影

响范围广。本文立足建筑防水施工实操场景，梳理屋面、外墙、厨卫、地下室典

型渗漏病害与检测方法，分析当前质量验收管控的突出短板，结合行业规范要求

提出精细化、闭环式管控对策，可为建筑防水工程质量管控、渗漏病害源头防控

提供实操参考。
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一、引言

建筑防水覆盖屋面、外墙、厨卫、地下室等关键部位，是保障建筑防潮防渗、

延长服役年限的重要屏障。防水工程工序隐蔽、细部节点多，质量问题具备滞后

性特征，常规表面验收难以排查深层隐患。落实标准化渗漏检测、健全全过程质

量验收体系，能够从源头规避渗漏病害，降低返工整改成本，保障建筑工程长期

安全稳定使用。

二、建筑防水工程典型渗漏点位及病害特征

（一）屋面渗漏病害

屋面长期暴露在外，受温差交替、雨水冲刷、日晒风化影响，是渗漏高发区

域。病害多集中在女儿墙根部、阴阳角、管道出屋面节点、伸缩缝与排水口周边，

主要表现为防水层开裂、卷材搭接空鼓、保护层破损、排水不畅积水等问题。长

期积水会持续渗透楼板，引发室内顶板返潮、发霉、渗水，逐步侵蚀建筑围护结

构，破坏屋面防水体系完整性。

（二）外墙渗漏病害



外墙渗漏多出现于窗框周边、墙体砌筑缝隙、外墙孔洞封堵处及保温层衔接

位置。立面防水施工易存在基层处理粗糙、涂层厚薄不均、密封填充不密实等缺

陷，在风压作用下，雨水易沿细微缝隙渗入室内，造成墙体起皮空鼓、内饰损坏，

同时降低墙体保温隔热性能，影响建筑居住舒适度与结构稳定性。

（三）厨卫与地下室渗漏病害

厨卫长期潮湿积水，管根、地漏、阴阳角为高频渗漏点位，基层处理不规范、

附加层缺失、管道封堵不严是主要致病诱因。地下室受地下水压力持续作用，施

工缝、穿墙管道、墙体基面易出现渗水返潮问题，病害隐蔽性强、排查难度大，

长期渗漏会侵蚀结构构件，严重影响地下室使用功能与工程质量。

三、建筑防水工程核心渗漏检测技术

（一）闭水试验检测

闭水试验是室内防水质量验收的核心法定手段，适用于厨卫、屋面可蓄水区

域。防水涂层固化完成后，封堵所有排水孔洞，分区蓄水检测，蓄水最浅处深度

不低于 20mm，常规区域蓄水时长不少于 24 小时，重点防水区域需延长至 48 小

时。屋面防水工程完工后，需通过蓄水试验验证防水效果，全程无渗漏、无积水

方可判定合格，未达标工序严禁隐蔽覆盖。

（二）淋水试验检测

淋水试验主要用于外墙、窗框等立面防水检测，弥补雨后目测检查的局限性。

施工验收需保持稳定水压，持续淋水不少于 30 分钟，全面覆盖墙体拼接缝隙、

窗框收口、外墙孔洞等关键部位，结束后核查室内对应区域，无渗水、无湿迹即

为合格，可精准排查立面细微渗漏隐患。

（三）细部节点外观检测

外观精细化检测是防水验收的基础环节，涂料防水层需平整均匀、无漏刷、

无裂纹空鼓；卷材防水层需铺贴牢固、搭接宽度合规、无翘边破损。同时重点核

查阴阳角圆弧处理、管根附加层、伸缩缝密封等隐蔽节点，所有关键防水节点必

须增设附加防护层，严禁简化施工工序、省略细部工艺。



四、防水工程质量验收现存主要问题

（一）基层前置验收管控薄弱

坚实平整、干燥洁净的基层是防水施工的基础。当前部分项目追赶进度，基

层存在起砂、裂缝、凹凸不平、浮灰油污等问题未彻底整改，直接开展防水施工。

松散基层无法与防水层紧密贴合，极易引发后期防水层脱落、开裂、渗水，从源

头埋下永久性渗漏隐患。

（二）隐蔽工程验收流于形式

防水工程多为隐蔽工序，覆盖后无法二次复检。施工现场普遍存在重成品、

轻过程的问题，节点附加层、卷材搭接、管道封堵等关键工序缺少旁站监督，无

完整影像资料与验收台账，工序未达标直接隐蔽，出现渗漏问题后无法溯源排查，

大幅提升整改难度。

（三）检测试验流程不规范

部分工程存在缩减试验时长、蓄水深度不足、局部漏检等违规操作，检测记

录填写不规范、数据真实性不足。不标准化的试验流程无法有效排查细微渗漏隐

患，导致验收判定失真，大量隐蔽质量问题遗留至使用阶段，引发后期集中渗漏

病害。

五、防水工程质量验收精细化管控对策

（一）落实基层标准化前置验收

严格执行防水施工前置验收制度，基层必须做到平整坚实、无松动、无油污

浮灰，阴阳角按规范做圆弧倒角处理，裂缝、孔洞提前修补打磨，基层干燥度达

标后方可施工。基层验收不合格严禁进入下道工序，从源头保障防水层粘结质量，

规避基层缺陷引发的渗漏问题。

（二）强化隐蔽工程全过程管控

建立隐蔽工程旁站验收与影像留存制度，对细部节点、附加层施工、卷材搭

接、管道封堵等关键工序逐项核验归档。严格落实工序交接验收标准，上道工序



不合格不得开展下道施工。防水工程整体质量取决于细部节点施工精度，全过程

标准化管控是杜绝后期渗漏病害的核心关键。

（三）规范渗漏检测标准化作业流程

严格区分不同区域防水检测标准，分区落实闭水、淋水试验，严控蓄水深度、

试验时长与水压参数，杜绝缩短周期等违规行为。试验全程细致排查高危渗漏点

位，真实完整记录检测数据，统一判定标准，保证检测结果客观有效，真实反映

防水施工质量。

建立质量隐患台账管理制度，对检测验收发现的开裂、空鼓、渗水等缺陷，

明确整改责任人、整改措施与完成时限。整改完成后开展专项复检，合格后方可

销号，形成排查、整改、复检、归档的全闭环管理模式，杜绝同类质量问题反复

发生。同时，项目需结合季节施工特点动态调整验收管控标准，雨季、高温、低

温等特殊工况下，防水材料固化速度、粘结性能会出现小幅波动，需针对性调整

养护时长与验收节点，杜绝因环境因素导致的防水质量隐患。常态化开展班组技

术交底与质量讲评，强化施工人员防水节点把控意识，从人员素养、环境适配、

流程落地多维度夯实验收管控体系，全面提升防水工程质量稳定性。

建立质量隐患台账管理制度，对检测验收发现的开裂、空鼓、渗水等缺陷，

明确整改责任人、整改措施与完成时限。整改完成后开展专项复检，合格后方可

销号，形成排查、整改、复检、归档的全闭环管理模式，杜绝同类质量问题反复

发生。

六、结语

建筑防水渗漏检测与质量验收是工程质量管控的核心环节，直接决定建筑使

用功能与服役寿命。针对防水工程隐蔽性强、节点繁杂、病害滞后的特点，需摒

弃粗放管控模式，落实基层前置验收、隐蔽过程管控、标准化试验检测、闭环整

改复盘的全流程精细化管理。通过完善验收体系、规范检测流程、细化节点管控，

可有效规避渗漏病害，全面提升建筑防水工程施工质量，为建筑工程长效稳定运

行提供坚实保障。
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