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摘要：我国城镇建成区存量老旧小区规模庞大，多数建成于 2000年之前，

供热管网服役时间普遍超过 20 年，管道腐蚀、接口松动等问题频发，供热漏损

率普遍超出国家标准，不仅造成大量热能与水资源浪费，还提升了供热企业运营

成本，抬高了居民供热价格，制约城镇供热系统绿色低碳转型。本文基于我国北

方老旧小区供热管网运行现状，分析漏损产生的核心成因，从技术改造、运维管

理、机制优化三个维度提出针对性漏损治理与能耗降低对策，为老旧小区供热系

统改造升级提供参考，助力城镇供热领域实现节能降耗目标。
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一、老旧小区供热管网漏损现状与危害

根据我国城镇供热协会发布的统计数据，当前北方城镇集中供热管网总长度

超过 50万公里，其中服役超过 15 年的老旧管网占比约 32%，大部分集中在 2000

年之前建成的老旧小区当中。我国《城镇供热管网设计标准》明确要求，闭式热

力网补水率不应超过循环水量的 0.5%，而多数老旧小区供热管网实际补水率普

遍达到 2%~3%，部分管网老化严重的小区补水率甚至超过 5%，漏损率远高于国

家标准要求。

老旧小区供热管网高漏损带来的危害主要体现在三个层面：第一是能源浪费

问题，按照北方城镇供热年均循环水量估算，每超出标准 1个百分点的补水率，

每年每百万平方米供热面积就会多消耗近8000吨水以及超过1200吨标准煤的热

能，大量热能在输送过程中流失，直接推高供热系统整体能耗；第二是经济成本

问题，漏损导致供热企业需要持续补充水、进行泄漏点抢修，额外的水资源采购

费用、水处理费用与抢修成本每年占到老旧小区供热运营成本的 15%~20%，部

分中小供热企业甚至因长期高额漏损成本陷入运营困境；第三是安全隐患问题，

长期漏损会冲刷管道周边土体，形成地下空洞，严重时会导致地面塌陷，威胁小

区居民出行安全，同时泄漏的高温热水还可能侵蚀相邻的燃气、电力管线，引发

次生安全事故。



二、老旧小区供热管网漏损的核心成因

（一）管网建设标准偏低，材料与施工质量不达标

多数老旧小区供热管网建设时期较早，当时我国城镇供热行业设计标准偏低，

管道选型普遍偏小，且受到建设成本限制，大量使用耐腐蚀性能较差的普通碳素

钢管，部分上世纪 90 年代之前建成的小区甚至还在使用铸铁管材。普通碳素钢

管长期在地下潮湿环境中运行，受到土壤酸碱腐蚀与水流冲刷双重作用，管壁会

逐渐变薄，最终出现砂眼、裂缝甚至破裂泄漏。同时，早期供热管网施工多采用

人工开挖现场接口的方式，焊接、法兰连接等工序质量管控不严，接口密封材料

老化速度快，运行多年后普遍出现密封失效、接口松动泄漏问题。此外，早期管

网建设缺乏规范的地质勘察，部分管道直接铺设在腐蚀性较强的软土层或者地下

水位较高的区域，进一步加快了管道腐蚀速度。

（二）运维管理体系不完善，漏点排查不及时

长期以来，多数供热企业对老旧小区供热管网的运维管理采用“被动抢修”

模式，只有在发生明显泄漏、供热温度不达标之后才会开展漏点排查，很多微小

漏点长期得不到处理，逐渐扩大为大面积泄漏。同时，老旧小区供热管网普遍缺

乏智能化监测设备，多数没有安装流量监测、压力监测点位，漏损发生后无法快

速定位漏点位置，往往需要大面积开挖排查，不仅治理成本高，还会影响居民正

常供热。部分供热企业出于成本考虑，对老旧管网的日常巡检频次不足，很多小

区每季度甚至半年才开展一次全面巡检，无法及时发现早期泄漏隐患。

（三）系统压力失衡加剧漏损，水力失调问题突出

老旧小区供热管网普遍存在水力失调问题，由于管网老化，管道内壁结垢严

重，过水断面缩小，部分近端用户压力过高，远端用户压力不足，为了保证远端

用户供热温度，供热企业往往需要提高整个管网的供水压力，过高的运行压力进

一步加剧了老化管道的漏损。同时，很多老旧小区供热管网没有安装动态平衡阀

门，二次管网水力失调问题突出，用户自主调节供暖温度后会引发整个管网压力

波动，进一步加速接口密封材料的老化失效。部分小区热用户私改供热管线、加

装散热设备，也会改变管网原有水力工况，导致局部压力升高，引发泄漏问题。



三、老旧小区供热管网漏损治理与降耗对策

（一）分步推进管网改造，提升管网硬件水平

针对老旧小区管网老化问题，应当结合城镇老旧小区改造专项工程，按照“先

重后轻、分步实施”的原则推进管网改造升级。对服役超过 20 年、漏损率超过

3%的管网，优先进行整体更换，改造过程中选用耐腐蚀性能更好的预制直埋保

温钢管，接口采用现场焊接外加防腐保温处理，提升管网整体使用寿命。对漏损

程度较轻、服役时间不足 20 年的管网，可采用非开挖内衬修复技术，不需要大

面积开挖路面，在原有管道内部置入新型防腐内衬，既可以修复腐蚀缺陷，降低

改造对居民日常生活的影响，还可以减少改造投资成本。改造过程中同步完善管

网阀门调节装置，在单元入口安装动态水力平衡阀，解决管网水力失调问题，稳

定管网运行压力，从硬件层面减少漏损发生的可能。

（二）完善智能化监测体系，实现漏损主动治理

改变传统被动抢修的运维模式，搭建老旧小区供热管网智能化漏损监测系统，

在小区热力入口、单元分支管线安装流量与压力监测装置，实时采集管网运行数

据，通过大数据分析对比不同时段流量、压力变化，及时发现异常泄漏隐患。对

漏损风险较高的区域，可采用分布式光纤测温技术或者声波监测技术，对管网运

行状态进行实时在线监测，能够实现微小漏点的提前定位，将漏损治理关口前移。

依托智慧供热平台建立老旧小区管网电子档案，将所有管线的位置、管径、材质、

服役时间等信息录入信息系统，实现管网信息的数字化管理，漏损发生后可以快

速调出基础资料，缩短漏点排查与抢修时间。

（三）优化运行管理机制，降低管网运行能耗

针对老旧小区水力失调问题，开展全网水力工况调试，根据各个单元用户的

实际热需求调整阀门开度，平衡各个分支管线的流量与压力，避免局部压力过高

加剧漏损，同时降低供热系统循环水泵的运行功率，减少水泵电能消耗。建立漏

损考核机制，将老旧小区漏损率纳入供热企业运营考核指标，督促供热企业加强

漏损治理，对漏损率控制达标的项目给予政策补贴或者奖励，调动企业治理漏损

的积极性。加强对用户端的管理，严查私改管线、私接供暖设备的行为，避免用

户端违规改造影响管网水力工况。



四、结语

老旧小区供热管网漏损治理是城镇节能降耗工作的重要组成部分，不仅能够

减少热能与水资源浪费，降低供热企业运营成本，还可以提升供热系统运行安全

性，改善居民供热质量。漏损治理需要从硬件改造、智能化管理、运行机制优化

多个层面同步推进，结合不同老旧小区的实际情况制定差异化治理方案，逐步降

低老旧供热管网漏损率，推动城镇供热行业绿色低碳转型。
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